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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 6 MAI 2019
Date de
\ L'an deux mille dix-neuf
convocation : Le six mai a vingt heures cing
02/05/2019
Date d’affichage : Leb(lipnseil Murlu'cipa,I !également Fonvoqué, s'est réupi a la Mairie en séance
09/05/2019 publique sous la présidence de Michel SCICLUNA, Maire.
NOMBRE DE eerr';Ice Présents Pouvoirs Votants Absents
CONSEILLERS i
39 27 | 8 35 4
DELIBERATION N° 19/072
CONVOCATION SANS CONDITIONS DE QUORUM ARTICLE L. 2121-17 DU
CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

ETAIENT PRESENTS : (27)

Youssef AFOUADAS
Jean-Pierre ALCIERI
Catherine AUBIJOUX
Dimitri BEIGNON
Hugues BERTAULT
Gilberte BLUM
Sylviane BOENS

Francis BREGEARD
Valérie CHANTELAUZE
Chrystiane CHEVALLIER
Roselyne CHIROSSEL
Yoann DEBOUCHAUD
Jean-Luc DUCERF

Olivier FABRE

Frédéric GRIZARD
Michelle GUYOT
Claudine JIMENEZ
Catherine LE COARER
Gérard LEFEBVRE
Stéphane LEMOINE
Dominigue LETOUZE

Jack NOURY
Christian PASQUIER
Michel SCICLUNA
Robert TROUILLET
Anne-Marie VASLIN
Catherine TAURELLE

ABSENTS AYANT DONNE UN POUVOIR : (8)

Charles ABALLEA
Fréderic BELLANGER
Claudine CAGNIEUL
Sandrine DA MOTA
Jean-Louis DEHAECK
Corine FOUCTEAU
Aude TALABARDON
Corinne VERGER

a donné pouvoir a

a donné pouvoir a
a donné pouvair a
a donné pouvair a
a donné pouvair A
a donné pouvoir a
a donné pouvair &
a donné pouvoir 3

ABSENTS N'AYANT PAS DONNE DE POUVOIR : (4)

Guy BORDIER
Caroline POURVU

SECRETAIRE DE SEANCE

Sonia ROUSSELLE
Marc STEFANI

M. Youssef AFOUADAS est désigné secrétaire de séance a l'unanimité.

Youssef AFOUADAS
Stéphane LEMOINE
Gérard LEFEBVRE
Anne-Marie VASLIN
Qlivier FABRE
Jean-Luc DUCERF
Valérie CHANTELAUZE
Catherine AUBIIOUX

AUTORISATION DU PROJET DE RESTAURATION ET D’AMENAGEMENT DU
DOMAINE D'ESCLIMONT

RAPPORTEUR : M. LE MAIRE
MNOTE DE SYNTHESE :

A titre liminaire, M. le Maire précise que le projet de restauration et d'aménagement du domaine d'Esclimont
a eté présenté en présence des architectes et paysagistes ainsi que du propriétaire du domaine :

- le mardi 27 novembre 2018 aux élus qui ont émis un avis favorable ;

- le mardi 26 mars 2019 a I'ensemble de la population au cours d'une rédunion publique. Les personnes
présentes ont pu débattre avec les architectes, les élus et le propriétaire. A I'issue de cette réunion et aprés
interrogation du public présent, il n’y @ eu aucune opposition au projet,



CONTEXTE DU DOMAINE (o058 08 recemiian Ministere og Hintérieur
826-200992463-20190586 4190 20is-0E £ pm——— e
Le domaine du chiteau d’Esclimont €St 5ITCC sur Te soctedr Sainc Sympnorien, Il s‘agit d'une

: it . Rccuse certifie execufoire ~ i
propriété privée qui est exploithe-pour des aciivitis de type hételiére.

Reception par I¢ prefer 07/0672015
Affichage : 090572019

Il s“agit d'un site de 63 hectares clos de murs. Il a été fondé en 1097, le chiteau actuel ayant
vu sa construction débutée en 1543. Aujourd’hui, ce site présente de fortes dégradations
tant au niveau du bati que du parc et des espaces verts. Dimportants travaux de restauration
doivent €tre menés afin de sauver le domaine de la ruine comme le confirme le rapport
d’expertise emis par le maitre d'ceuvre Wilmotte & Associés architectes - Guillaume Trouvé
architecture et patrimoine, puis, dans I'objectif final de le mettre en valeur et de lui conférer
une renommée internationale (dossier en annexe de la délibération et adressé a I'ensemble
des conseillers municipaux par voie dématérialisée dans les délais réglementaires).

La capacite actuelle de I'hotel ainsi que I'offre proposée ne permettent pas actuellement a
I'établissement de générer les recettes suffisantes afin de financer une restauration.

Un simple réaménagement du chéteau et de ses communs ne permettent pas a eux seuls
d'entretenir et de restaurer I'ensemble du domaine.

L'offre hételiere doit donc étre modernisée et développée afin de sauver le domaine. Le nombre
de chambres doit étre accrue et des équipements de qualité doivent &tre créés afin de
développer I'activité et les revenus du domaine, Une rentabllité suffisante sera alors apportee,
permettant ainsi de financer la restauration et I'aménagement du bati et des espaces verts
(parc, espaces naturels et cours d’eau. ), ainsi que son entretien.

Le programme est ambitieux. Il consiste en :

o La restauration des batiments (chiteau et dépendances) et des divers ouvrages
(douves, ponts, berges...)

o La restauration et I'aménagement du parc et de ses abaords.

o La restructuration compléte de lintérieur du chateau en ramenant le nombre de
chambres de 56 a 36, ce qui nécessite la création d’autres charbres afin d’assurer |la
rentabilité économique du domaine

o Restructuration des annexes

o La construction de 28 suites dans le parc (construction de batiments individuels)

o La construction d'un spa et d’une piscine. '

Aussi, le plan d'investissement pour I'ensemble du projet s‘articule comme suit !
* Investissement total du bati (rénovation, décoration, aménagement & construction
neuve) ;
60 a 80 millions d'euros :
- aménagement et rénovation des 36 chambres dans les batiments existants du Chateau
d‘Esclimont : = 7,2 millions d'euros ;
- 28 suites ; 17 suites a double division coltent = 14,5 millions d’euros et les 11 suites
restantes, =~ 22 millions d’euros ;
- restaurant chinois : ~ 4 millions d'euros ;
- piscine, spa, restaurant frangals & d'autres installations : = 5 millions d'euros.

* Investissement total du paysagé :
- rénovation & aménagement : paysage du parc, routes foresticres, rivitres du réseau
de distribution d'eau et des rives du lac : = 15 millians d'euros.

La presente difibération, & supposer que cefle-d fasse griel, peal faive I'objet, dans un déiai de deux mos & compter de sa nokficstion ou de sa purblicstion elfou de
son affichage, d'un recours contentioux auprés du Tribunal admimnistratic @'Orléans vu d'un recours graciéux aupres de fa commune, étan! pricisé gue celie-oi dispose
alors dun ddal de deuy meis pour répondre. Un sifence de dewx muols vaut alors décision imolicite de rejel. La déciston ainsi prise quieile soif @xpresse ou impiicite,
patrra elie-méme éire déférée au tribunal administrabif dans un déta: de deux mais, Conformsment aux termes de Particle R, 321-7 du Code de Justice Administrative,
fes personnes résidant oulre-mer et 3 I'étranger dispusent d'un délai supplémentarre de distance de respectivernent un et dewx mois pour saisir le Tribundl, Le
tribunal administratif peut étre saisi par 'application informatique " Télérecours citoyens" accessible par fe site Internel ; hup:ffwew.telerscours fr

Transmis au Représontant de FEtar Pave 25ur 6



CONTEXTE URBANI'ﬁzUEesmnn Mmtskere dellnlerleuq. & i
Les communes ne disgngs ik ;ﬁsr:raesont soumises aux dispositions du
Réglement National d&fﬁ@@éﬁlﬁ;&&fﬂ}d qui imposent une constructibilité limitée en continuité

des zones actuellemefrdasianisges: kuoddold3 du Code de I'Urbanisme).
Aflchage  09/05/2019

Toutefois, |'article L. 111-4, 4™ alinéa, du Code de I'Urbanisme octroie la possibilité pour les
communes soumises au RNU d‘autoriser des constructions sur des parcelles situées en dehors
des parties actuellement urbanisées sur délibération motivée du Conseil municipat si celui-ci
identifie un intérét communal, Il doit s'assurer que le projet n'entraine pas un surcroit de
depenses publiques et ne porte pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels ainsi qu’aux
dispositions de I'article L, 101-2 du Code de I'Urbanisme,

La commune déléguée de Bleury-Saint-Symphorien, ne disposant pas de document
d‘urbanisme, est soumise au RNU,

Afin d'autoriser la réalisation du projet, le Conseil Municipal doit donc délibérer aprés s'dtre
assuré que le projet était compatible avec les conditions fixées a l'article L. 101-2 du Code de
I'Urbanisme.

CONSIDERANT que le terrain concerné par le projet de restauration et d'aménagement du domaine
d'Esclimont est situé au sein du parc du Chateau d'Esclimont sur les parcelles cadastrées 361 AB 81 4 82, 127,
133, 135, 153, 195 a 199, 361 AC 23 et 50, 361 AD 58 (superficie totale de 60 ha 88 a et 66 ca) de la
commune d’Auneau-Bleury-Saint-Symphorien.

CONSIDERANT que le projet consiste, notamment, en la réalisation d'un Spa, d’'un local technique ainsi que
d'un enscmble de 28 villas dans I‘enceinte du parc baisé du chateau, située en dehors des parties actuellement
urbanisées, dont I'aspect architectural se veut discret aux fins de garantir une intégration harmonleuse dans
I'espace naturel. Que ce projet permettra de financer la restauration et I'entretien du chateau et de ses
dépendances ainsi que du parc de 61 ha environ.

CONSIDERANT que l'ensemble de ce projet présente 1a caractéristique de constituer une unité fonciére
unique non divisible. Par ailleurs, le dossier de programmation des travaux envisages apporte ‘assurance de
ne pas dénaturer le site.

CONSIDERANT que la commune déléguée sur laguelle est situé |e terrain d'assiette du projet, a savaoir Bleury-
Saint-Symphorien, n'est pas ceuverte par un document d’urbanisme de sorte gu’elle demeure soumise aux
dispositions du RNU,

CONSIDERANT que larticle L. 111-3 du Code de l'urbanisme dispose : « En l'absence de plan local
d'urbanisme, de tout document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, les constructions ne
peuvent étre autorisées que dans les parties urbanisées de la commune »,

CONSIDERANT que larticle L. 111-4, 4% glinéa, prévoit toutefois que : « 4° Les constructions ou
instalfations, sur délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci considére que l'intérét de la commune,
en particulier pour éviter une diminution de la popufation communale, le justifie, dés lors qu'elies ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et & la sécurité publiques,
qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le projet n'est pas contraire aux
objectifs visés a l'article L. 101-2 et aux dispositions des chapitres I et II du titre 11 du livre Jer ou aux directives
territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application ».

La drdsente Jeiddration, & supposer que cefe-di fasse gried, peul fare Mobget, dand un délar de deux mois & compter de sa nolification au de sa publication el/ou de
son affichage, d'un recaurs contentieuy avprés gu Tribunal admistratf @'0rfdans ou d'un recours gracleus auprés de la communs, étant précisé gue celle-cl dispose
alars d'un dela: de deux mois pour régondre. A0 sifepce de dous mois vaut alors dézision imphcite de rejet, La décizion ainse prise qu’elle soit expresse ou imphcite,
pouira elle-méme étre déférée au tnibunal adminestratif dans un déla da deux mods. Conformément aux termes de larticle R, 421-7 du Code de Justice Administrative,
les personnes résidant outre-mer et 8 Fétranger disposent d'un délal suppiémentawe de distance da respectivement un &t deus mals pour saisic le Tribunal Le
tribunal administratif peut dtre saisi par Vapplication informatique " Télérecours citoyens” accessible par fe site Internet ; hp:f fwww aeleretours b

Transmis au Représentant de FErat Page 3 sur 6



1)

2)

3

—

CONSIDERANT que le projet présemuﬁﬂ@;&bcewqfﬁﬁw#wm el, ce,.a plusieurs égards :
[ 028-20606€453-20190206:15 07 2015-OF I -

Mn@miﬁmonial.ﬂudmégervatm@ﬁg@m. Le site objet duprojet est un espace remarquable
composé d'un chateau datant du XVIj e gerte e Srmepgndances ainsi que d'un parc boisé qui lui a valu un
classement, en 1965, parmi les sitcs RO SOUEE:
Les eléments batis sont trés fortemefrtdegrates—

o Pierres et briques disjointes

o Toitures ahimées

o Fissures sur le bati

o Eléments décoratifs cassés

o Désordres sur ponts

Le projet envisagé permettrait ainsi de préserver le site. L'état actuel du chateau, de ses dépendances et du
parc (en déshérence depuis les anndes 90), est tel que leur restauration et par la suite leur entretien
représentent des sommes conséquentes que I'exploitation touristique unmiquement du chateau apres
restauration et modernisation ne sauralt couvrir.

Le projet envisagé permettrait ainsi de préserver l'ensemble du site. La premiére tranche de travaux portera
sur la restauration et le réaménagement du chateau, I'aménagement des suites dans le parc se faisant dans

un second temps.

Un_intérét touristique. En raison de 'entretien du site et, de ce fait, de sa mise en valeur, le chateau et son
parc attireront de nombreux visiteurs (tourisme, séjours d’affaires, événements). L'offre tou ristique sur place
sera compléte (tennis, piscine, péche, randonnées...) en complémentarité avec I'offre environnante tant en
matiére de loisirs (parcours de golf, survols en montgolfiére..} que d'offres culturels {proximité avec Paris,
Chartres et le Val de Loire.

Notamment, le projet entend réserver un accés du parc aux visiteurs par la réalisation de points de vue, de

sentiers de randonnées ou encore de pistes cyclables,

Un intérét économique. La retombée economique d'un tel projet est certaine et, ce, & plusieurs égards :

* La réalisation des travaux sera générateur d'activités économiques pour tout le bassin de vie, le
promoteur s'étant engagé a favoriser les entreprises locales

* La création d'emplois : le projet envisagé va nécessiter des travaux sur le site et |e projet entend
justement privilégier le recours aux entreprises locales.

Aussi, I'hétel, qui sera désormais plus conséquent, va entrainer la création de nombreux emplois dans des
domaines trés variés (restauration, hétellerie, paysagiste, soin du corps 5pa ete.). La aussi, l'auteur du
projet entend assurer une préférence de recrutement pour les résidents de la commune (environ 170
emplois).

* Le dynamisme éronomique de la commune * I'attrait touristique redonné & ce site permettra 'afflux de
fouristes et visiteurs qui pourront contribuer au developpement de I'ensemble de I'économie locale,

Un interét |ié a la préservation des espaces naturels. Actuellement, le site objet du projet, notamment fe parc,
présente les caractéristiques suivantes

s La multiplication des inondations,

* Le systéme hydraulique est trés fortement dégradé : |'absence d'entretien entraine un comblement du
réseau hydrauligue et une absence d‘alimentation du lit naturel de la Rémarde. Ceci présente une influence
majeure sur la prévention des crues dans la vallée,

« Les zones forestiéres du domaine sont & |'état d'abandon,

e Certaines zones sont en friches comme la partie vallée humide,

» Absence de plan de gestion du parc boisé.

Le projet envisagé entend restaurer le site puisqu‘il prévolt la réhabilitation du systéme d’irrigation permettant
ainsi d’éviter I'inondation des jardins du chateau.

De plus, le projet garantit le respect de la zone boisée en ce qu'il prévoit une intégration avec discrétion des
constructions dans le paysage naturel et, surtout, I'adoption de mesures aux fins de présarver I'environnement
naturel lors des travaux de construction (defrichement limité ; création dle veégétales etc.),

En outre, un plan de gestion des foréts sera instauré aux fins de replantation d'espéce vegétales aprés les
travaux.

Enfin, I'¢tude de faisabilité menée sur le site montre que le site n‘abrite pas d‘espéces protégées,

La présente déibdration, & supposer que celie-ci fasse grief, peal faire I'objet, dans un délai de deux mois 4 cornpler de sz notitication ou de ss publication eliow de
son affichage, d'um recours contentieux augres du Tribunal administratit ¢ Orldans ou dun recours gracieny auvprés de la commune, érant précisd que celle i dispose
alors d'un ddial de deux mois pour répondre. Un sitence de detx mais vaut alors décision implicite de rejet. La déosion ansi prise quelia soil expresse ou impliite,
potirfa efle-méme ctre déférde au tribunal administrabif dans un défai de deux mois. Conformeément aux lermes de lsrticle R, 421.7 du Code de fustice Administrative,
les personmes résidant oulre-mer of 3 1 Elranger disposont din déiai suppliémentaire de distance de respectivement un er deux mais pour 5aisr e Fribunal, Le
tribunal administratif peut étre saisi par V'appiication informatique ” Télérecours citopens” accessibie par le site Interpot » hitp:/fwww telerecours fr
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CONSIDERANT que le projet garanm la sauvegarde des espaces naturels puisqu’il entend assurer le bon

entretien du site. Notamme “Mﬁﬁ%ﬁle pétitionnaire démontre que le jardin du chéteau
subit réguliérement des in :EB-&’} re'tétte inondation, le projet prévoit d’entretenir

les canaux dirrigation. Accusé certiié exécutoire
De plus, le projet garantit [asprotestiomrdeitmmohe boisée en ce qu'il prévoit une intégration avec discrétion
des constructions au paysagg" J A ‘adoption de mesures aux fins de préserver I'envirennement

naturel lors des travaux de construction (défrichement imité ; création d'iles végétales etc.).
En outre, un plan de gestion des foréts sera instauré,

CONSIDERANT que le projet n'entrainera pas un « surcroit important de dépenses publiques » dés lors que
les travaux seront intégralement pris en charge par I'aménageur. Aucun aménagement spécifique n’est
demandé & la commune ou & d'autres personnes morales de droit public.

CONSIDERANT que le projet respecte les équilibres posés par les dispositions de larticle L. 110-2 du Code
de I'Urbanisme entre la préservation des espaces naturels et le développement urbain.

En effet, le projet assure le respect des espaces naturels en limitant la zone de défrichement lors des travaux,
en prévoyant un plan de replantation d‘arbres ainsi gu‘un Tlot végétalisé ou, encore, en permettant une
intégration harmonieuse des villas au sein du parc boisé qui resteront invisibles de |'espace public.

Une maguette réalisée & I'échelle par I'aménageur et presentée lors de la réunion publique du 26 mars 2019
permet de mieux appréhender I'impact visuel. Cette maquette est exposée a I'espace culturel Dagron, et reste
visible par le public.

Concernant |‘objectif de développement urbain, le projet assure son respect en prévoyant la création d'emplois
et I'accroissement du tourisme. En autre, le prajet, qui entend assurer I'entretien du site, respecte 'objectif
de « conservation et de restauration du patrimoine culturel » mentionné & l'article L, 110-2 du Code de
I'urbanisme. Par conséquent, I'équilibre entre divers objectifs imposés par cet article est assuré.

CONSIDERANT qu'il résulte des éléments précités que le projet respecte les conditions posées par I'article
L. 111-4, 4° du Code de I"Urbanisme de sorte que les constructions et travaux du projet de restauration et
d’aménagement du domaine d'Esclimont pourront &tre autorises,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 111-3, L. 111-4 ef L, 111-5;
VU le prajet de restauration et d’aménagement du domaine d’Esclimont annexé a |a présente ;

VU les réunions de présentation faites aux élus le 27 novembre 2018 et a I'ensemble de la population le
26 mars 2019 ;

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité, sachant que les conditions d'adoption des délibérations du conseil municipal
sont respectivement fixées par les articles L. 2121-20, L. 3121-14 et L. 4132-13. Les délibérations sont prises a Ia majorité
des suffrages exprimeés, c'est-a-dire que seuls entrent en ligne de compte |es votes « pour » et « contre », les abstentions
n'étant pas prises en consldération. Comme I'a rappelé le Conseil d'Etat dans sa décision du 10 décembre 2001 {req.
11° 235027), dans une procédure de vote 3 scrutin secret, les bulletins blancs ou nuls ne sauraient &tre pris en compte pour
la détermination des suffrages exprimés; il en est de méme pour les abstentions lorsque le vote a lieu au scrutin ordinaire
ou au scrutin public. Dés lors, unae délibération est acquise & I'unanimité si tous les conseillers qui se sant exprimés sont
favorables 4 son adoption.

Voix Contre : 0
Abstentions : 3 > Mmes Sylviane BOENS et Anne-Marie VASLIN et son pouvoir Mme Sandrine DA MOTA
Voix Pour : 32

[ préseate delibératicn, & sUppaser qua callé-of (255 griel, peut faire Uohjat, dans un ddial de deux mais 6 compter de Sa notification ou de sa publication et/on de
s0 affichage, d'un recouss contenticux auprés du Tribunal administralil o'Qridans ou o'un recours graciewx 3upres de la commune, Etant précisé aue celle-o dispose
alors 0'un Gélai de deux mois pour répondre. Un silence de doux mos vaut alors géaision implicite de rejet. La dévisinn ainsi prise qu'vle sait expresse ou implicite,
pourrd plle-méme étre géfdrde au tribunal admmistratif dans un (8l do deax mois. Conformémeant aux termes de faiticle R 421-7 du Code de Justice Admiistrative,
les personnes résidant outre-mer et 4 Perranger disposen! dun délai suppiérnentaire de distance de respectivement un el deux mais powr saisic Je Tribunal Le
tribunal administratif peut éire saisi par 'application informatique " Télérecours citayens" accessible par le site Internet ; hitpy//www.telerccours fr
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ArTICLE 1 : Décide d’autoriser les con
domaine d’Esclimant tels que décrits

(]

el

™
=

ARTICLE 2 : Dit que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois, d’une mention
dans un journal du département ainsi que d'une publication au recueil des actes administratifs mentionng 3
article R . 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Michel SCICLUNA

La présente délbéralion, & supposer QuE colie-ci fasse grict, pegt faire folye!, dans un délai de deus mois & compter 9 g2 nolification ou de sa publication et/ou de
son éffichage, d'vn recours comtenticus auprés du Tribunal adimunistratif ' Ortéans aw F'un FECOUNS gracteux auprés de la commune, dtanr Bricisé gue celie-cf thispase
alors d'un déla de deux maois EoUr FEpOndre, Un silence de deur mais vaut alors décision freypmicite de rejel. (a décision S prise guielle soit expresse pu Hiplicite,
fourra elle-méme tre deidiée au tribunal auministealil dans un délal de dews mos, Conformément aux tarmes de ['srhicle R, 421-7 du Code de Jistice Adrrvinisteative,
les personnes résidant ovtre mer et & I'Ctranger disposent d'un défe; suppigmentsive de distance dw respectivement un el deux mois pour saisic je iriounal. Lae
tribunal administratif peut étre sais; par lapplication informatique " Télérecours citayens” accessible par le site Internal @ hiip/fuww.talprecaurs Iv

fransmis au Reorésentant de VEtat Pads 6 sur &



